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CONTRODEDUZIONI  ALLE OSSERVAZIONI  ALLA  VARIANTE
PARZIALE N. 5 AL P.R.G.C. - Art. 34. COMMA 5 DELLA L.R. 3/13 adottata
con D.C.C. n°18 del 28/05/2013

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

Il Comune di Candiolo & dotato di un Piano Regolatore Generale Comunale

approvato con DGR 89-30562 del 25.07.1989 e modificato con:

- Variante n. | ex art. 17. L.U.R. 36/77, approvaia con DGR n. 66-1523 del
12.11.1990;

- Variante strutturale n. 2 ex art. 17, comma 4, L.U.R. 56/77, approvata con
DGR n. 3-3971 del 24.09.2001;

- Variante ex art. 17. comma 7, L.U.R. 36/77. n.| approvata con DCC n. 29 del
21.05.2002;

- Varante ex art. 17. comma 7. L.U.R. 56/77. n.2 approvata con DCC n.64 del
21.10.2002;

- Variante ex art. 17, comma 7, L.U.R. 36/77. n.3 approvata con DCC n. 29 del
26.05.2006;

-  Variante ex art. 17 e 40. L.U.R. 36/77. approvata con DGR n. 10-9328 del
02.09.2008;

- Variante ex art. 17, comma 7, L.U.R. 36/77, n.4 approvata con DCC n. 57 del
28.09.2010;

Il Comune di Candiolo ha inoltre in corso di formazione la Variante Strutturale n. 3

(ex L.R. 1/2007) al Piano Regolatore Generale Comunale.

Il Progetto Preliminare di tale variante € stato adottato in data 22 Febbraio 2013.

La presente variante rientra tra le Varianti parziali al Piano Regolatore Generale di

cui all’art.34, 5° comma della L.R. 3/2013, la cui adozione spetta al Consiglio

Comunale.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n.® 18 del 28/05/2013 venne adottata la

Variante Parziale ex art. 34, 3° comma della L.R. 3/2013



e [a suddetta Variante venne pubblicata per 30 giomni consecutivi, dal 30/05/2013 al
28/06/201 3. durante i quali chiunque poté prendere visione degli elaborati.

* Dal quindicesimo al trentesimo giomo di pubblicazione. dal 13/06/2013 al
28/06/2013. chiungue ne avesse avuto interesse. polé presentare osservazioni e
proposle.

= Il termine per la presentazione delle Osservazioni venne fissato, a norma di legge, il
28/06/2013.

¢ La Delibera di adozione venne inviata alla Provincia di Torino perché si
pronunciasse sulla compatibilita della Variante con il Piano Territoriale Provinciale
ed i progetti sovraccomunali approvati.

* La Provincia di Torino con Deliberazione della Giunta Provinciale n. 399-24856
2013 ha dichiarato la compatibilita della Variante Parziale con il Piano Territoriale
di Coordinamento.

e A seguito della pubblicazione ¢ stata al Comune un’unica osservazione entro i

termini suddetti.

Al fine dell"analisi dell’osservazione ¢ stata elaborata la scheda allegata nella quale sono
riassunti 1 seguenti elementi:

- Numero dell’osservazione e nominativo dell’osservante;

- Contenuto essenziale dell’osservazione:

- Controdeduzioni dei tecnici incaricati;

- Variazioni da apportare;

- Eventuali note;

- Esito.

2 - LA VARIANTE PARZIALE AL P.R.G.C.

La presente Variante parziale al PRGC ex art. 34, comma 5 della L.R. 32013 riprende
in larga parte quanto precedentemente previsto dalla Variante strutturale n. 3 ¢ riguarda
la rilocalizzazione dell’Oratorio. la permuta e la disciplina urbanistica di terreni connessi.

Tale rilocalizzazione ¢ stata oggetto di una specifica osservazione al Documento

Programmatico della Variante Strutturale n. 3



Il Comune di Candiolo ha la necessita di ampliare la Scuola dell’Infanzia localizzata in
Via Verdi, di realizzare ['attraversamento pedonale e ciclabile della ferrovia Torino-
Pinerolo, in prosecuzione della Via Leoncavallo e risultano insufficienti le dotazioni delle
aree a verde pubblico e a parcheggio nelle aree attigue alla Scuola elementare e
dell'infanzia.

Il Comune di Candiolo ha quindi I'intenzione di acquisire la disponibilitd dell’area di
proprieta della Confraternita dello Spirito Santo (Parrocchia San Giovanni Battista) sita
in Via Verdi. confinante con la Scuola dell’infanzia di proprieta comunale, interna alla
Zona Residenziale T3 del PRGC vigente, con indice di edificabilita territoriale di 0.9
me/mgq.

A sua volta la Parrocchia San Giovanni Bartista ha da tempo ['esigenza di una
rilocalizzazione dell’attuale Oratorio in quanto fatiscente ¢ non pilt consono a soddisfare
le attuali esigenze, con una nuova costruzione dotata di salone, palestra polivalente,
campi sportivi. aree gioco, da realizzarsi in una zona piu centrale di Candiolo. individuata
in parte delle aree a standard interne ai PEC delle zone Btr-a e Bir-b del PRGC vigente,
aree cedute o da cedersi al Comune in sede di attuazione dei PEC. recuperando inoltre
I"'ex Molino Petrinetti. incluso in tali aree. da destinare ad Oratorio.

La Parrocchia San Giovanni Battista attualmente occupa (in diritto di superficie). con
I'Oratorio ed i servizi connessi. una parte consistente dell’area di proprieta comunale sita
in Via Deledda ed identificata come Area a servizi 515 dal PRGC vigente.

La superficie dell’area di proprieta della Confraternita dello Spirito Santo in zona T35 ¢ la
seguente: foglio n. 7. mappale n. 387. per una superficie di mg. 2.633:

La superficie dell’area di proprieta del sig. Maina ¢ la seguente: foglio n. 7. mappale n.
389, per una superficie di mq. 5350;

Il totale delle aree oggetto della permuta é quindi di mq. 2.862+627= mq. 3.183;

Si ritiene necessario aliresi, tenere conto della potenzialita edificatoria dei mappali 388.
390 ¢ 39]. ncadenti in zona T3 ed originariamente facenti capo alle proprieta sopra
richiamate, i quali sono gia stati ceduti gratuitamente al Comune di Candiolo nell’ambito
dell’acquisizione da parte del Comune delle aree necessarie per I'esecuzione dei lavori di
ampliamento ¢ rettifica di Via Guseppe Verdi di cui alla Delibera del Consiglio
Comunale n. 45 del 27 Giugno 2003; tale delibera prevedeva che, a fronte della cessione
gratuita, la possibilita edificatoria delle aree cedute, poste in zona T3, calcolata con

riferimento agli indici edilizi previsti dal PRGC per la zona di cui fanno parte,
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permanesse in capo agli attuali proprietari o ai loro aventi causa, per essere sfruttata.

congiuntamente a quella relativa alla residua proprietd. posta nella stessa zona T35, in

seguito alla presentazione di istanze di permesso di costruire o piani esecutivi
convenzionati.
La Variante parziale al P.R.G.C. prevede quindi le seguenti modifiche ed aggiornamenti:
a) Mutare la destinazione urbanistica di parte (mg. 3.183) dell’area attualmente
contrassegnata come S15 (di mq. 5.896), da Standard a Zona Residenziale T3, in
modo tale da consentire alla Parrocchia ed all’osservante sig. Giovanni Maina di
disporre di un terreno di analoga superficie, edificabilita e destinazione d’uso
dell’area di Via Verdi. localizzata in zona residenziale T35, da permutare con il
Comune;
b) Mutare la classificazione della zona residenziale T3 in zona S2 per la parte di
proprieta della Parrocchia e del sig. G. Maina e per la parte residua in zona B, quale
estensione della zona B12 confinante.
¢} La modifica delle tavole di Piano Regolatore interessate. al fine di recepire le
variazioni di cui ai punti precedenti. cosi come rappresentate graficamente mediante:
- Tav. Vpl (Tav. 3): Assetto urbanistico del PRG vigente e localizzazione delle
aree della Variante parziale;

- Tav. Vp2 (Tav. 4): Visualizzazione delle modifiche della Variante parziale su
estratti delle Tav. 4.1 e Tav. 4.2 del PRG vigente.

- Tav. Vp3 : Tavole schematiche delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti
oggetto di Variante

d) Nen vengono modificati gli altri elaborati del P.R.G.C. né le Norme di Atluazione:

vengono modificate le seguenti Tabelle di zona: Tab. 48 e 48 bis.

e) Vengono allegate:

- la Certificazione di Compatibilitd [drogeologica ¢ Ie relative schede d'area T3 ¢
S15;

- La Verifica di Compatibilita Acustica.

In merito alla necessita di procedere alla Valutazione Ambientale Strategica (V.AS ) sie
verificato che la presente variante parziale, formata e approvata ai sensi e nei limiti
previsti dall’art. 34, comma 3 della L.R. 3/2013. & esclusa dal processo di valutazione

ambientale in quanto:



- non riguarda interventi soggetti a procedure di VIA;

- prevede la realizzazione di nuovi volumi. ma ricadenti in contesti gia edificati:

- non riguarda modifiche comportanti variazioni al sistema delle tutele ambientali previste
dallo strumento urbanistico vigente:

- non interessa aree vincolate ai sensi degli art. 136, 142 ¢ 157 del D.Lgs. 42/2004
s.m.i. nonché ambiti sottoposti a misure di salvaguardia e protezione ambientale derivanti
da specifici disposti normativi (aree protette. siti di importanza comunitaria. zone di
protezione speciale. aree soggette ad interferenze con attivita produttive con presenza di

sostanze pericolose, aree con presenza naturale di amianto. aree vulnerabili, ecc.)

La capacita insediativa residenziale del P.R.G.C. vigente era pari a 7.204 vani o abitanti
Teorici.

La percentuale di incremento massimo del 4% ex art. 34 L.R. 372013 equivale a 288
vani o abitanti teorici (applicando I'indice volumetrico di 90 mc/abitante o stanza,

dell’art. 38, 3 comma della Lur 3/2013) ¢ stata esaurita della Variante parziale n.3.

Con la presente Variante non vengono quindi modificati I'impianto del Piano. le aree
normative, la quantita di suolo destinato all'insediamento ¢ non viene modificata né

incrementata la capacita insediativa residenziale.

3) ESITO DELLOSSERVAZIONE
L"osservazione presentata. dopo I'opportuna analisi congiunta (Amministrazione -

Tecnici incaricati). viene accolta.

Si produce in allegato la scheda riferita all’osservazione e le parti modificate a
seguito di accoglimento di osservazioni delle Tabelle di Zona delle Norme
Tecniche di Attuazione. riportanti in rosso le modifiche ed integrazioni apportate

ed in rosso barrato le parti che saranno eliminate.
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COMUNE DI CANDIOLO (TO)

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI ALLA VARIANTE PARZIALE N. 5 AL
P.R.G.C. - Art. 34, COMMA 5 DELLA L.R. 3/13 adottata con D.C.C. n°18 del 28/05/2013

OSSERVAZIONE: N. 1 ROLLE" Michele e SCHIFANI Pasqualino

1. 51 nichiede di uniformare le tavole della Variante con le tavole grafiche della compatibilita

acustica e idrogeologica in quanto presentano alcune difformita grafiche.

I

. 51 nichiede di modificare I'iter procedurale per I'attuazione edilizia dell’area T3. prevedendo un
unico PEC diviso in due comparti.

3.5i segnala che la scheda di PRGC dell’area B12, gia inserita nella variante strutturale n. 3 del

PRGC non & stata oggetio di emendamento e compare in entrambi gli strumenti urbanistici. Si

richiede quindi di stralciaria.

o

. 51 segnala che il punto 3 delle prescrizioni particolari dell’ Area T3 prevede che la convenzione
dovra prevedere la realizzazione degli standards urbanmistici o la loro totale o parziale
monetizzazione. Le NTA del PRGC non prevedono la monetizzazione totale. 51 richiede quindi

di stralciare tale possibilita.

CONTRODEDUZIONE:

1. Accoglibile: le tavole grafiche della compatibilita acustica e idrogeologica verranno uniformate alle
tavole della variante parziale al PRGC.

2. Accoglibile: vengono modificati i punti 1) e 2) delle prescrizioni particolani i zona della tabella n.

48bis relativa alla zona T5.

3. Accoghhbile: viene stralciata dslla Vanante Parzale la tabella n. 26 relativa alla zona B12,

4. Accoglibile: viene modificato il punto 3) delle prescrizioni particolan di zona della tabella n. 48bis

relativa alla zona T3.

VARIAZIONI DA APPORTARE:
Normative:

Crafiche: f

NOTE: ESITO:
Accola X



ALLEGATO

Modifiche apportata dalla Variante Parziale
ex art. 34, 5° Comma, L.R. 3/2013
alla Tabelle di zona del PRGC vigente

a seguito dell’accoglimento di osservazioni

Nelle Tabelle di zona le variazioni sono evidenziate utilizzando i seguenti criteri:
- Le parole e¢/o le frasi climinate dalla Variante ex art. 34 a seguito
dell’accoglimento di osservazioni sono di colore rosso barrato;
- Le parole eo le frasi inserite dalla Variante ex art. 34 a seguito
dell"accoghmento di osservazioni sono di colore rosso:

Le Tabelle di zona modificate sono le Tabb, 26, 48, 48bis



Comune di CANDIOLO - Tabella di zona n. 48bis
Zona T5

A)  Stato di fano

Sup. Territoriale Vol. esistente Dens. Terr.
mq. mec. mc/mg.
2.633+550= 3.183 - -
B)  Prescrizioni di PRGC
Destinazione d'uso: residenziale
Densita Territoriale 0.9 mc/mq.
Volume max in progetto mc, 2.370+495= mc. 2.865

In base alla Delib. del C. C. n. 45 del 27.06. 2003 a
tale volume si somma il volume risultante dai
mappali 388, 390 e 391 ceduti gratuitamente al
Comune di Candiolo pari a mg. 229+77= 306 x 0.9
= me. 275 per un totale di mec. 3.140 (pari a 35
abitanti teorici)

Standard: 33,3 mg/ab. (1.165 mq.)

h max: 8,50 m.

Modalita attuativa: PEC e Permessa-dicostruire convenzionato
iPdecy

Tipo di intervento Nuovo impianto (lettera G dell'art. 8 delle N.d.A)

C)  Prescrizioni particolari di zona

1) 1l PEC s-il-Pdee potranno-esseresttustiautonomamente dovra essere attuato
congiuntamente dai due soggetti proprietari (Confraternita dello Spirito Santo e
Giovanni Maina), suddiviso in due comparti attuabili autonomamente previo
frazionamento catastale dell’area individuata.

2) La Convenzione del PEC &-del Pdee unitario dovra specificare la cessione al Comune
delle aree della ex TS ( mappale 387 di proprieta della Confraternita dello Spirito Santo
e 389, di proprieta di Giovanni Maina) a seguito della quale potranno essere attuati it
PECo-iliPdee; comparti singolarmente o congiuntamente.

La ricollocazione dell'Oratorio, attualmente in zoma S15 dell’ambito Btr del PRGC,
sara disciplinata da specifico atto tra il Comune e la Confraternita dello Spirito Santo.

3) La Convenzione dovra prevedere anche la realizzazione, a carico deli soggettsi
attuatorei del PEC sPdee, degli standard wrbanistici (o, se necessario, la loro tetales
parziale monetizzazione; in merito si richiama quanto previsto dal comma 6 lettera d)
dell’art. 18 del PRGC e dall’art. 39 comma 7 (4bis) della LR 3/2013), delle 00.UU. e
I'eventuale conguaglio degli oneri.

4) Nella zona TS5, oltre alla coerenza con il rapporto ambientale-VAS della Variante
strutturale n. 3, devono trovare applicazione le specifiche prescrizioni della Relazione
geologica costituente elaborato del PRG vigente, cosi come integrato dalla Variante
strutturale n. 3



Comune di CANDIOLO - Tabella di zona n. 48

Zona T9

A) Srato di fatto

Suop. Territoriale Vol esistente Dens. Terr.
mdg. mc. mc/mq.
T9 6. 000 = -
B) Prescrizioni di PRGC
Destinazione d'uso: residenziale
Densita Territoriale 0.9 mc/mqg.
Volume in progetto me. 5,400 (T9) pari a 60 abitanti teorici
Standard: 33.3 mg/ab.
h max: 8.50m
Madalita attuativa: PEC o Permesso di costruire convenzionato
{Pdce)
Tipo di intervento Nuove impianto (lettera G dell’art. 8 delle N.d.A)
Viabilita pubblica min. 15% mT9

C) Prescrizioni particolari di zona

1) 1l progetto di SUE relativo alla zona T9 dovra essere esteso ad entrambe le parti di
territorio che la costituiscono

2) Nella zona T9, oltre alla coerenza con il rapporto ambientale-VAS della Variante
strutturale n. 3. devono trovare applicazione le specifiche prescrizioni della Relazione
geologica costituente elaborato del PRG vigente, cosi come integrato dalla Variante
strutturale n. 3
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